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Die BVV moge beschlieBen:

Die BVV Pankow beflrwortet fur die Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
zur weiteren Entwicklung des ehemaligen Guterbahnhofs westlich der Greifswalder
Stralle, wenn die Rahmenvorgaben und die Beteiligungsmaoglichkeiten geeignet sind,
ein Ergebnis zu erbringen, auf dessen Basis die verbindliche Bauleitplanung aufgenom-
men werden kann.

Die BVV Pankow beansprucht daher drei Mitgliedspositionen mit vollem Stimmrecht, die
durch die Mitglieder des Vorstandes des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Grun-
anlagen wahrgenommen werden sollen. Die Mieterlnnen der beiden anliegenden Woh-
nungsunternehmen (GEWOBAG und WBG Zentrum) sollen ebenfalls durch jeweils eine
Vertreterln mit vollem Stimmrecht in der Jury vertreten sein.

Die im Rahmen der Erstellung des INSEK bzw. der Voruntersuchung Thalmannpark
erarbeiteten Grundlagen und Handlungsbedarfe sollen als Rahmenbedingungen und -
vorgaben fur die Ausgestaltung des Wettbewerbs dienen und gegebenenfalls weiter
konkretisiert werden. Die genaue Aufgabenstellung bedarf der Zustimmung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Grunanlagen.

Die folgenden Punkte sind als Rahmenvorgaben fur den stadtebaulichen Wettbewerb
anzusetzen:

e Neuansiedlung von ca. 400 Wohnungen, wie im INSEK vorgesehen, unter Her-
stellung eines vielfaltigen Wohnungsschlissels und Integration von alten- und
behindertengerechten Wohnungen

e Sicherstellung einer sozialen Durchmischung durch Anwendung des Berliner Mo-
dells der kooperativen Baulandentwicklung

e Keine Uberschreitung der Bauhdhe der nérdlich des S-Bahn-Rings vorhandenen
Bebauung, das gilt insbesondere auf dem hoher gelegenen Teil des Areals

¢ Im Regelfall sollen nicht mehr als 5 Geschosse und ein Staffelgeschoss geplant
werden, in Einzelfallen sind auch zwei Staffelgeschosse zulassig

e Ausschluss der Errichtung eines Hochhauses oder mehrerer Hochhauser

e Vorschlage fur eine stral3enbegleitende Bebauung entlang der Greifswalder Stra-
Re zwischen S-Bahn-Ring und Lilli-Henoch-StralRe und Ausarbeitung von Nut-
zungsvorschlagen

e Klare Positionierung zum Umgang mit dem vorhandenen Gelandesprung sowie
den Hindernissen Bahngebaude und Fernwarmeleitung

e Ausgestaltung eines durchgangigen, 6ffentlich zuganglichen Griinzugs mit einer
Mindestbreite von 20 Metern fir den Rad- und FulRverkehr



e Vorschlage zur Integration von Bestandsgebauden samt Nutzungsvorschlagen,
insbesondere fur das Stellwerk und die Lagerhallen

e Nachweis der Sicherstellung einer angemessenen und dem jetzigen Zustand ad-
aquaten Versorgung mit PKW-Stellplatzen fur die vorhandene Bevolkerung und
neue Bewohnerlnnen sowie Anordnung dieser Stellplatze

Berlin, den 23.02.2016

Einreicher: Fraktion der SPD
Gez.: Roland Schréder, Rona Tietje
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Drs. VII-1111
Begriindung:

Das INSEK bzw. die Voruntersuchung Thalmannpark wurden durch die BVV Pankow
initiiert. Die Erstellung erfolgte mit einer sehr aufwandigen Beteiligung der Birgerinnen
in einer Vielzahl von Veranstaltungen. Die Arbeitsergebnisse bilden zugleich die
Grundlage fur den Einsatz von Mitteln aus der Stadtebauférderung. Vor allem ist dieser
Arbeitsstand aber derjenige, der am ehesten in der BVV mehrheitsfahig ist und zugleich
ein mit den Burgerlnnen abgestimmtes Ergebnis wieder gibt.

Die weiterfihrenden Arbeiten des Eigentiimers und des Bezirksamtes zeigen die Mdg-
lichkeiten und Grenzen einer viel weitergehenden Verdichtung unter Erhdhung der Zahl
der Wohnungen und Ansiedlung von zusatzlichem Gewerbe auf. Diese Vorschlage er-
wiesen sich in den Ausschussdebatten als nicht mehrheitsfahig, da sie stadtebaulich
nicht Uberzeugen konnten und auch die zwingende privatwirtschaftliche Notwendigkeit
dieser drastischen Verdichtung und Erhéhung der Grundstlckausnutzung weder er-
kennbar waren noch intersubjektiv nachvollziehbar vermittelt werden konnten.

Der vorgeschlagene stadtebauliche Wettbewerb stellt somit ein geeignetes Verfahren
dar, um zu einem stadtebaulichen Entwurf zu gelangen, in dem sowohl die Interessen
der Anwohnerinnen, der Eigentimer und die Bedarfe des Bezirks im Rahmen der Be-
reitstellung von und Versorgung mit sozialer und griner Infrastruktur gewahrleistet wer-
den. Da die unabhangig von der genauen Ausgestaltung zu treffenden Entscheidungen
letztlich im Rahmen der Festsetzung eines Bebauungsplanes erfolgen werden und
mussen, ist eine unmittelbare Einbindung der Fachleute aus der BVV in die Wettbe-
werbsjury ebenso sinnvoll wie zielfihrend. Gleiches trifft auch auf die Beteiligung von
Mieterlnnenvertreterinnen zu.
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