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Betreff: Wichtige Daten zum Auslaufen der sozialen Wohnraumférderung ermitteln

Die BVV moge beschlieRen:
Das Bezirksamt wird ersucht,

einen Bericht Uber die ehemals mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen in den
Sanierungsgebieten des Bezirks Pankow von Berlin zu erstellen und hierbei insbesondere zu
ermitteln:

e die Mietpreisentwicklung nach Auslaufen der Bindungen
e die Fluktuation nach Auslaufen der Bindungen

e wie viele geforderte Mietshduser in Eigentumswohnungen umgewandelt wurden und
wann jeweils die 10-jahrige Schutzfrist auslauft

e wie viele Eigenbedarfskindigungen es nach Auslaufen der 10-jahrigen Schutzfrist
gegeben hat

e wie oft Hauser wahrend oder nach Auslaufen der Bindungsfrist weiter veraul3ert
wurden.

Weiterhin ist zu berichten, welche Fordermittel des Bundes und des Landes Berlin fir die
Sicherung und Schaffung mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraumes in den
Sanierungsgebieten verausgabt wurden (Darstellung der absoluten Forderung in € pro m2
Sanierungskosten sowie des Forderanteils an den Gesamtkosten in %) und die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer:innen darstellen.



Der Bericht sollte nach unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen/Rechtsformen getrennt
erfolgen, zu unterscheiden sind:

e Stadtische Gesellschaften

e Wohnungsbaugenossenschaften

e Mieter-Gesellschaften wie GbRs und KGs
e Private Vermieter

e Private Wohnungsbaugesellschaften in der Rechtsform einer GmbH, AG, GmbH & Co.
KGu.a.

e Stiftungen

Die Ergebnisse sind in einem detaillierten Bericht zu erlautern und im Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bebauungsplanung und Genehmigungen vorzustellen.

Berlin, den 06.12.2022

Einreicher: Fraktion der SPD
Mike Szidat, Roland Schréder
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Begrindung:

Aktuell gibt es in Deutschland eine Debatte Uber die Einflhrung einer Neuen
GemeinnUtzigkeit. Diese ist sowohl im Koalitionsvertrag der Bundesregierung und auch als
Arbeitsauftrag im Bericht des ,,BUndnis fir bezahlbaren Wohnraum* auf Bundesebene
vereinbart.

Hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung gibt es jedoch noch zahlreiche offene Fragen. Im
beispielhaften Wiener Modell arbeiten private Gemeinnitzige Bauvereinigungen (GBV) nicht
gewinnmaximierend, sondern gemeinwohlorientiert. Dies wird vor allem durch das
Kostendeckungsprinzip und einer Orientierung der Mieten an den Kosten sowie der
Versorgung breiter Bevolkerungsschichten verdeutlicht. Im Gegensatz zu den in Deutschland
ublichen Férderungen im Wohnungsbau mit lediglich befristeten Miet- und
Belegungsbindungen, bleibt beim Wiener Modell auch nach dem Auslaufen von speziellen
Forderungen der Wohnraum auf Dauer den Bedingungen der Gemeinnitzigkeit unterworfen.

Da es regelmalig Debatten Uber die Effizienz der unterschiedlichen Férdermafinahmen gibt,
ist eine wissenschaftliche Erhebung wie in diesem Antrag dringend erforderlich, um zu einer
Versachlichung der Debatte beizutragen. Dabei ist klar, dass bei der Erhebung der aktuellen
Daten in vielen Fallen eine Mitwirkung der aktuellen Eigentimer notwendig ist. Falls diese
nicht in allen Fallen gegeben ist, besteht die Mdglichkeit der statistischen Hochrechnung.

Pankow bietet sich fir eine derartige Erhebung an, unser Bezirk ist besonders stark von der mit
der Gentrifizierung einhergehenden und unerwiinschten Segregation der Pankower
Bevolkerung betroffen. Dariber hinaus besteht mit dem ,Bericht zu den Sanierungszielen*
(Beschluss der BVV, Drs. V-1234) bereits eine gute und vergleichbare Datengrundlage fir die
ehemaligen Pankower Sanierungsgebiete.
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